Sygn. akt V GC 251/15 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 czerwca 2015 T.

Sad Rejonowy w Rzeszowie V Wydzial Gospodarczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO w SR Elzbieta Mikuta-Sztuka
Protokolant: sekr.sadowy Justyna Seidler

po rozpoznaniu w dniu 17 czerwca 2015 r. w Rzeszowie

na rozprawie, sprawy z powodztwa

Gminnej Spo6ldzielni (...) w C.

przeciwko (...) sp.z0.0. wS.

o zaplate

I. umarza postepowanie co do kwoty 1 317,14 zl ( tysigc trzysta siedemnascie zlotych czternascie groszy ),

I1. zasadza od pozwanego (...) sp.z0.0. w S. na rzecz powoda Gminna Spéldzielnia (...) w C. kwote 7 629,74 zt (siedem
tysiecy sze$cset dwadzieécia dziewiec zlotych siedemdziesiat cztery grosze)z ustawowymi odsetkami od:

- kwot 1 388,86 z} od dnia 11 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty,
- kwot 2 706,00 zt od dnia 10 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty,
- kwot 828,88 zl od dnia 4 listopada 2014 r. do dnia zaplaty,

- kwot 2 706 z} od dnia 11 listopada 2014 r. do dnia zaplaty,

II. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 1 200 zl ( tysigc dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu
300 zl (trzysta zlotych) tytutem zwrotu oplaty sadowej oraz kwote 17,00zt (siedemnascie zlotych) tytutem oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa.

Sedzia
Sygn. akt V GC 251/15

UZASADNIENIE
Wyroku z dnia 17 czerwca 2015 r.

Pozwem z dnia 4 grudnia 2014 r. powdéd Gminna Spoldzielnia (...) w C. wnioslt o zasadzenie od pozwanego (...) sp.
z 0.0. w S. kwoty 8 946,88 zl z ustawowymi odsetkami od kwot 2 706 zl od dnia 11 wrzeénia 2014 r. do dnia zaplaty,



2 706 zl od dnia 10 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty, 828,88 zl od dnia 4 listopada 2014 r. do dnia zaplaty, 2
706 zl od dnia 11 listopada 2014 r. do dnia zaplaty wraz z kosztami postepowania. Na uzasadnienie zadania pozwu
powdd podal, ze strony zawarty umowe najmu lokalu uzytkowego mieszczacego sie w m. (...), wraz z przyleglym
terenem z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej przez pozwanego, polegajacej na dzialalnosci
gastronomicznej, organizowaniu imprez masowych i dyskotek. Strony ustalily, ze pozwany zobowiazuje sie do zaplaty
na rzecz powoda kwot wskazanych na fakturach VAT wystawianych tytulem czynszu najmu, natomiast zaplata za
energie elektryczna nastepowac bedzie zgodnie z fakturami wystawianymi za te media. Powdd wystawil pozwanemu
faktury VAT. Pozwany pomimo wezwania nie uregulowal nalezno$ci.

W dniu 8 grudnia 2014 r. Sad wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym uwzgledniajac powddztwo w
calosci.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany zaprzeczyl zasadno$ci wystawionych przez powoda faktur VAT. Pozwany
podniosl, iz przedmiotowy lokal posiadal wady, ktére pomimo obietnic nie zostaly usuniete. Jednocze$nie pozwany
wskazal, iz poniést wysokie koszty zwigzane z usuwaniem usterek i wad w budynku. Pomimo likwidacji dzialalnos$ci
przez pozwanego, pow6 w dalszym ciagu naliczal nienalezne oplaty i unikal kontaktu telefonicznego i pisemnego.
Powdd chcial zatai¢ rowniez pobrang kaucje, ktorej nie uwzglednil ani nie rozliczyl wobec pozwanego.

W odpowiedzi powdd cofnat pozew co do kwoty 1 317,14 zl, podtrzymujac zadanie pozwu co do lacznej kwoty
7 629,74 z} wraz z ustawowymi odsetkami od kwot: 1 388,86 zl od dnia 11 wrze$nia 2014 r., 2 706 zl od dnia
10 pazdziernika 2014 r., 828,88 zl od dnia 4 listopada 2014 r., 2 706 od dnia 11 listopada 2014 r. Dalej powdd
zaprzeczyl twierdzeniom pozwanego. Pozwany byt §wiadomy, iz w lokalu brak jest centralnego ogrzewania i w chwili
zawarcia umowy nie stanowilo to dla niego problemu. Ponadto zgodnie z postanowieniami umowy pozwany mog}
dokona¢ ulepszen oraz trwalych zmian i przerébek w wynajmowanym obiekcie, w tym adaptacji wynajmowanego
pomieszczenia celem dostosowania tego lokalu dla potrzeb prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, za zgoda powoda,
ale nigdy o taka zgode nie wystapil. Ze wzgledu na dobra wole powoda oraz che¢ dalszej wspoélpracy, powdd
zaproponowal pozwanemu stosowne obnizenie czynszu na okres jesienno-zimowy, na co pozwany przystal w trakcie
rozmowy telefonicznej. Pozwany zawierajac umowe najmu nie wnosit zadnych zastrzezen do stanu technicznego,
wyposazenia oraz przydatnoSci lokalu do planowanej dzialalno$ci. Pozwany byl réwniez §wiadomy, ze lokal nie
posiada kanalizacji. Dopiero pismem z dnia 1 pazdziernika 2014 r. pozwany zaczal wskazywaé¢ okolicznoSci, ktore
jego zdaniem uniemozliwiaty prowadzenie dzialalno$ci. Pow6d odpowiadal pisemnie na wszelkie sugestie pozwanego.
Odnoé$nie kwestii kaucji gwarancyjnej, powod potwierdzil, iz nie zostala rozliczona, z uwagi na to, ze do chwili zlozenia
pozwu umowa laczgca strony nie zostala rozwigzana, dlatego wplacona kaucja miala zabezpieczy¢ dalsze roszczenia
powoda. W zwiazku z zaliczeniem naleznoéci z kwota kaucji gwarancyjnej pow6d ograniczyl powodztwo, podtrzymujac
zadanie w pozostalym zakresie.

Na rozprawie w dniu 10 czerwca 2015 r., pozwany podniésl, iz chcial zdaé lokal, ale mu to uniemozliwiono. Pozwany
od poczatku prowadzil rozmowy z powodem by partycypowal w kosztach podlaczenia instalacji grzewczej. Pozwany
otrzymal zapewnienie, iz powdd podlgczy ogrzewanie do czasu okresu zimowego i w zwigzku z tym pozwany podpisat
umowe najmu na 5 lat. Pozwany podtrzymal swoje twierdzenia odno$nie wad lokalu tj. brak c.o., brak biezacej wody,
dziurawy dach, brak kanalizacji. Pow6d podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko. Pozwany przed zawarciem
umowy ogladat lokal i do pazdziernika nie wnosil Zadnych zastrzezen. Powdd proponowal pozwanemu obnizenie
czynszu do czego ostatecznie nie doszlo i umowa zostala wypowiedziana ze wzgledu na nieuiszczanie czynszu. Pozwany
przyznal, iz byly prowadzone rozmowy w kwestii c.o. jednak z uwagi na zamkniecie lokalu w pazdzierniku nie mialy
racji bytu. Co do obnizenia czynszu powod potwierdzil, iz byly w tym zakresie prowadzone rozmowy jednak obnizenie
czynszu o 500 zl nie bylo dla pozwanego oplacalne.

Sad ustalil, co nastepuje:

Strony sa przedsiebiorcami.



Dowdd: odpis z KRS powoda z dnia 4.12.2014 1., 11.08.2011 1. k. 11-19, odpis z KRS pozwanego z dnia 4.12.2014 1. k.
20-28, odpis z KRS 22.01.2015 1. k. 56-64

W dniu 20 maja 2014 r. strony zawarly umowe najmu lokalu skladajacego sie z czterech pomieszczen o lacznej

powierzchni 307 m* polozonego w (...) na dzialce nr (...) wraz z przyleglym terenem-pasem o szerokosci 5 m,
stanowigcym wlasno$¢é powoda z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, imprez masowych,
dyskotek. Pozwany odebral przedmiotowy lokal bez zastrzezeni. Pozwany w dniu 4 czerwca 2014 r. wplacil kaucje w
wysoko$ci 2 706 zh.

Dowod: umowa najmu z 20.05.2014 r. k. 29-31, protokoél z przekazania lokalu k. 53, dowdd wplaty z 4.06.2-14 1. k. 54

W dniu 2 wrzeénia 2014 r. powodd wystawil pozwanemu fakture VAT na kwote 2 706 z} platng do dnia 10 wrze$nia
2014 r. W dniu 2 pazdziernika 2014 r. pow6d wystawil pozwanemu fakture VAT na kwote 2 706 z} ptatna do dnia 10
pazdziernika 2014 r. W dniu 11 pazdziernika 2014 r. pow6d wystawil pozwanemu fakture VAT na kwote 828,88 zi
platna do dnia 1 listopada 2014 r. W dniu 3 listopada 2014 r. pow6d wystawil pozwanemu fakture VAT na kwote 2
706 z} ptatna do dnia 10 listopada 2014 r.

Dowdd: faktura z dnia 2.09.2014 r., 2.10.2014 r., 11.10.2014 ., 3.11.2014 r. k. 32-35

Pismem z dnia 1 pazdziernika 2014 r. pozwany wezwal powoda do podjecia krok6w umozliwiajacych korzystanie z
lokalu w okresie jesienno-zimowym, z uwagi na brak ogrzewania.

Pismem z dnia 1 listopada 2014 r. powod wezwal pozwanego do uregulowania przedmiotowej nalezno$ci w terminie
5 dni od dnia otrzymania wezwania.

Pismem z dnia 3 listopada 2014 r. skierowanym do pozwanego powdd zaprzeczyl zasadnoéci zarzutéw odnoénie
niedostosowania lokalu do umoéwionego uzytku, jednoczeénie podtrzymujac propozycje zawarcia aneksu do umowy
obejmujacego obnizenie czynszu w okresie jesienno-zimowym. Powo6d potwierdzit swoje stanowisko w pi$émie z dnia
2 grudnia 2014 r.

Pismem z dnia 14 listopada 2014 r. pozwany zaprzeczy} aby podczas rozmowy telefonicznej zapala decyzja w sprawie
obnizenia czynszu. Jednocze$nie pozwany wskazal, iz zostaly zatajone wady lokalu -odnosnie

Powod dazyt do ugodowego zalatwienia sprawy, oczekujac na propozycje pozwanego.

W dniu 5 grudnia 2014 r. powdd wystawil pozwanemu fakture VAT na kwote 486 z} z terminem platnos$ci do dnia 19
grudnia 2014 r. tytulem oplaty za energie elektryczng. W dniu 15 grudnia 2014 r. powod wystawil pozwanemu fakture
VAT na kwote 902 zl z terminem zaplaty do dnia 22 grudnia 2014 .

Dowdd: wezwanie z dnia 17.10.2014 r. k. 44-45, wezwanie do zaplaty 1.11.2014 r. z wyciagiem z pocztowej ksigzki
nadawczej k. 36, wezwanie z dnia 17.10.2014 k. 44-45, wezwanie z potwierdzeniem nadania i §ledzeniem przesylek
k., pismo z dnia 14.11.2014 r. z potwierdzeniem nadania i odbioru k. 47-49, pismo z dnia 15.12.2014 r. k. 55, pismo z
dnia 3 .11.2014 r. z wyciagiem z pocztowej ksigzki nadawczej k. 76-77, pismo z 2.12.2014 r. z potwierdzeniem odbioru
k. 78-80, faktura (...).12.2014 z wyciagiem k. 81-82, faktura z 5.12.2014 z wyciagiem z pocztowej ksigzki nadawczej
k. 83-84

Pismem z dnia 3 grudnia 2014 r. (odebranym w dniu 8 grudnia 2014 r.) powo6d rozwigzal umowe przedmiotowego
lokalu bez zachowania okresu wypowiedzenia. Na dzien wypowiedzenia umowy zaleglo§¢é pozwanego w stosunku do
powoda wynosila 8 946,88 zl.

Dowdd: rozwigzanie umowy z dnia 3.12.2014 z potwierdzeniem odbioru k. 85-87



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentow. Strony nie kwestionowaly autentycznosci
tych dokumentéw, za$ Sad réwniez nie mial watpliwosSci co do ich wartos$ci dowodowej, stad byly one przydatne dla
ustalenia stanu faktycznego.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Strony laczyla umowa najmu.

Stosownie do tresci art. 659 § 1 ke przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz.

Zgodnie z 0gblng zasadg wyrazona w art. 6 ke ciezar udowodnienia faktu spoczywa na tym, kto z faktu tego wywodzi
skutki prawne.

Na gruncie prawa procesowego odpowiednikiem art. 6 kc jest przepis art. 232 kpc, zgodnie z ktérym strony sa
obowiazane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodzg skutki prawne.

W mysl przytoczonych przepiséw, to na powodzie spoczywal ciezar udowodnienia zasadno$ci dochodzonego
roszczenia. W ocenie Sadu obowigzkowi powyzszemu powod sprostal.

W przedmiotowej sprawie bezspornym bylo, iz pozwany odebral przedmiotowy lokal bez zastrzezen. Lokal byl
wykorzystywany do pazdziernika. Pozwany nie przedstawil zadnych dowodéw, ktore potwierdzalyby okolicznosé, iz
lokal mial wady, ktére pozwany zglaszatl. Lokal zostal zdany faktycznie w grudniu i do tej daty powodowi nalezy sie
czynsz zgodnie z przepisami o najmie lokalu. Pozwany w sytuacji istnienia wad ukrytych ( art. 664 kc), moze zadac
odpowiedniego obnizenia czynszu na czas trwania wad. W przedmiotowe]j sprawie brak na to dowodéw. Pozwany
moglt wypowiedzie¢ najem lokalu jezeli nie spelnial on wymogoéw koniecznych do jego uzytkowania. Pozwany jednak
tego nie uczynil.

Biorgc pod uwage, ze powdd cofnat pozew co do kwoty 1 317,14 zI Sad umorzy} postepowanie w pozostalym zakresie
po myséli art. 355 kpc.

Wobec zasadnoéci roszczenia Sad zasadzit od pozwanego (...) sp. z0.0. w S. narzecz powoda Gminna Spéldzielnia (...)
w C. kwote 7 629,74 zt z ustawowymi odsetkami id kwot: 1 388,86 zt od dnia 11 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty,
2 706 zt od dnia 10 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty, 828,88 zt od dnia 4 listopada 2014 r. do dnia zaplaty, 2 706
od dnia 11 listopada 2014 r. do dnia zaplaty.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 kpc. zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda kwote 1 200 zt tytulem
zwrotu kosztéow procesu, 300 zl tytulem zwrotu oplaty sadowej oraz kwote 17 zl tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa.
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